附件3：
青岛市住房公积金贷款相关政策
一、公积金贷款的对象、条件、额度、期限、利率
1、贷款对象 
在本市范围内购买具有产权的自住住房，有完全民事行为能力、按规定在本市正常缴存住房公积金的在职职工。 
2、贷款条件
借款申请人须同时具备以下条件：
（1）具有本市行政区域内的常住户口或有效居留身份（学校将统一协调办理）。
（2）符合申请贷款的住房公积金缴存条件：
借款申请人建立住房公积金账户满12个月（即满365天），申请贷款时账户是正常缴存状态，且在申请贷款的近12个月内，连续正常缴存12个月。
（3）具有购房合同或协议及相关证明材料，且购房首付款比例符合规定要求；
（4）有稳定的职业和收入，信用良好，有按规定偿还贷款本息的能力。
（5）同意办理公积金中心认可的贷款担保及相关手续。
（6）借款申请人购买新建住房的，开发单位须同公积金中心签订贷款合作协议。
 (7)借款申请人及配偶均无尚未还清的公积金贷款；二次申请公积金贷款，须首次公积金贷款结清满五年；三次及以上公积金贷款停止受理。
（8）青岛市住房公积金管理中心规定的其他条件。
3、贷款额度 
贷款额度不高于以下四项计算结果和规定的最低值，以1万元为起点，按5000元的整数倍确定（借款申请人及配偶均符合申请公积金贷款的住房公积金缴存标准，贷款额度可合并计算）：

（1）按还贷能力计算的贷款额度

 计算公式为：贷款额度=借款人月缴存额的工资基数×还贷能力系数×12×额度计算年限+配偶月缴存额的工资基数×还贷能力系数×12×额度计算年限

1、公式中的“还贷能力系数”为30%；

2、公式中的“额度计算年限”为借款申请人及其配偶申请贷款之日距法定退休年龄后5年（男65岁，女60岁），额度计算年限最长不超过30年。

（2）按公积金账户正常缴存余额的倍数计算的贷款额度

1、按照借款申请人及配偶申请贷款时公积金账户正常缴存余额的15倍计算，同时对账户余额设置5000元的起点数，账户余额低于5000元的，按5000元计算；

2、借款申请人及配偶公积金账户正常缴存余额以青岛市住房公积金管理中心的认定为准，非正常缴存的住房公积金不计入正常缴存余额。

（3）按规定比例计算的贷款额度

购买新建住房的，贷款额度不超过房屋总价款（不含配套费、装修费等）的70%（即首付款比例不低于房屋总价款的30%）；二次公积金贷款额度不超过房屋总价款的40%（即首付款比例不低于房屋总价款的60%）。

（4）青岛市住房公积金管理委员会确定的最高贷款额度

借款申请人及配偶均符合申请贷款缴存条件的，购买新建住房的公积金贷款最高额度为60万元；借款申请人仅本人符合申请贷款缴存条件的，贷款额度不超过最高贷款额度的60%，即购买新建住房的公积金贷款额度最高为36万元。

4、贷款期限 
贷款期限以年的整数倍确定，最长不超过30年，同时不得超过借款人距法定退休年龄后5年（男65岁，女60岁）；贷款期限不得高于所购住房的剩余土地使用年限。

注：组合贷款的商业性住房贷款期限应与公积金贷款期限保持一致。
 5、贷款利率 

贷款年限五年（含）以下的年利率为3.5%；贷款年限5年以上的年利率为4.00%。
二、申请公积金贷款需提交材料：
1、申请人的公积金最近一年的缴存明细； 
2、《青岛市住房公积金贷款申请审批表》；
3、申请人及配偶的工资收入证明（单位签盖公章）；配偶的公积金账户没有转入即墨公积金管理中心，还需提供工资卡半年流水或者个人所得税纳税证明。
4、申请人身份证原件及复印件一份，户口簙原件及复印件一份；申请人配偶身份证、户口簿原件及复印件一份；结婚证原件及复印件一份。非本市户籍的申请人或配偶，还需提供在本市居住的暂住证明或户籍证明（学校统一协调办理）。申请人未婚的，本地职工未婚证明须由户口所在区域的民政婚姻登记部门出具；外地职工出具户籍地婚姻登记部门证明有困难的，也可由所在单位或暂住地街道办事处出具未婚证明；离异未婚的申请人，提交离婚证明及民政部门出具的未婚证明及离婚协议。未婚证明出具的时间距贷款时点原则上不应超过一个月。 
5、购房合同正本原件（开发商提供）；
6、购房首付款收据原件及复印件一份(需加盖开发商、税务印章)（开发商提供）；
7、平面图、配置图原件及复印件一份(用红笔框示加盖开发商公章并由申请人签字按指印)（开发商提供）；
8、办理共有产权的还需提供共有人的身份证、户口簿原件及复印件一份； 
9、公积金联名卡复印件一份。
以上政策供参考，具体事宜以实际办理过程为准。

青岛市公积金中心即墨管理处咨询电话：
0532-88576881  0532-88587631  0532-88577067

     青岛青信置业有限公司咨询电话：
     0532-67721888
     青岛温泉房地产开发有限公司咨询电话：

     186-6981-6331
